ZAKON O POSLOVNIM ZGRADAMA | PROSTORIJAMA — PRECISCEN TEKST (1965)

ZAKON
O POSLOVNIM ZGRADAMA | PROSTORIJAMA
(preciséeni tekst)

Glaval
OSTE ODREDBE
Clan 1.

Poslovnim zgradama i prostorijama u drustvenoj svojini upravljaju radne i druge samoupravne
organizacije i drzavni organi.

Onim poslovnim zgradam a koje su saglasne odredbama Zakona o nacionalizaciji najamnih zgrada i
gradevinskog zemljista, u gradanskoj svojini, upravljaju njihovi sopstvenici na nacin odreden ovim zakonom.

€lan 2

Poslovne prostorije u drustvenoj svojini duzni su organi upravljanja zgrada izdavati u zakup, ako ih
sami koriste.

Poslovne prostorije u gradanskoj svojini moZe sopstvenik zgrade izdavati u zakup pod uslovima
odredenim u ovom zakonu.

Clan 3.

Poslovhom zgradom, u smislu ovog zakona smatra se zgrada namenjena za vrsenje poslovnih
delatnosti, ako se preteznim delom i koristi u tu svrhu.

Zgrade koje spadaju u osnovna sredstva radnih i drugih samoupravnih organizacija smatraju se uvek
poslovnim zgradama.

ResSenje o tome da li se zgrada smatra poslovhom donosi, u slu¢aju sumnje, stambeni organ skupstine
opstine.

Clan 4.

Poslovnom prostorijom, bez obzira da li se nalazi u poslovnoj ili stambenoj zgradi, smatra se jedna ili
viSe prostorija namenjenih vrsenju poslovne delatnosti jednog korisnika, koje po pravilu, ¢ine gradevinsku
celinu i imaju zaseban glavni ulaz.

Poslovnim delatnostima u smislu ovog zakona, smatraju se delatnosti radnih i drugih samoupravnih
organizacija, drustveno — politickih organizacija, udruzenja gradana, drzavnih organa, gradanskih pravnih lica,
privatnih zanatskih i ugostiteljskih radnji i samostalnih zanimanja kao i druge slicne delatnosti.

€lan 5

Skupstina opstine odreduje opstim rasporedom koje poslovne prostorije, narocito lokali, mogu sluziti
samo odredenim potrebama.

U tom cilju skupstina opstine moZe doneti propis da se poslovne prostorije u zgradama koje se nalaze
u odredenim ulicama ili delovima ulica mogu koristiti samo za vrSenje odredenih vrsta poslovnih delatnosti ili
delatnosti drustveno — politickih organizacija, ili da se ne smeju koristiti za vrSenje odredenih vrsta poslovnih
delatnosti ili delatnosti drustveno — politickih organizacija.

Clan 6
Skupstina opsStine moZe doneti propis da zgrade koje se podizu na odredenom podrucju opstine

moraju imati poslovne prostorije za odredene poslovne delatnosti u skladu sa urbanistickim planom odnosno s
odlukom koja taj plan zamenijuje.
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€lan 7

Prostorije namenjene za stanovanje ne smeju se izdati u zakup kao poslovne prostorije.
U kojim slucajevima i pod kojim uslovima nosilac stanarskog prava moZze pojedine prostorije u svom
stanu koristiti za vrSenje poslovne delatnosti propisuje Zakona o stambenim odnosima.

€lan 8

Zakup poslovnih prostorija zasniva se sporazumom zakupodavca i zakupca.
Skupstina opstine moZe doneti prepis o tome koje ¢e se poslovne prostorije i u kom slucaju davati u
zakup putem javnog nadmetanja.

€lan 9

Visina zakupnine za poslovne prostorije odreduje se sporazumom zakupodavaca i zakupca.
Opstinska skupsStina moZe propisati da iznos zakupnine ne moZe biti niZi od iznosa koji se dobija
primenom nacela o utvrdivanju stanarine.

Clan 10

Skupstina opStine moZe doneti propis o odredivanju dela zakupnine za poslovne prostorije u poslovnoj
zgradi koji se upladuje u opstinski fond za stambenu izgradnju.

Clan 11

Odredbe ovog zakona koje se odnose na zakup, ne primenjuju se na slucajeve privremenog koris¢enja
poslovnih prostorija radi odrzavanja priredaba, predavanja, kongresa ili u druge sli¢ne svrhe.

Clan 12

Stambenim organom, u smislu ovog zakona, smatra se organ uprave opstinske skustine nadlezan za
stambene poslove.

€lan 13

Kao nova poslovna zgrada, u smislu ovog zakona, smatra se zgrada ¢ija je izgradnja dovrsena posle 15.
maja 1945. godine, kao i poslovna zgrada na Cije je prepravke posle tog dana utrosen iznos koji premasi
polovinu vrednosti zgrade.

Odrebe ovog zakona koje se odnose na nove poslovne zgrade primenjuju se i na poslovne prostorije
dogradene posle 15. maja 1945. godine na zgradi Cija je izgradnja dovrSena pre tog dana.

Clan 14

U gradu podeljenom na opstine, gradsko vece donosi propise koje po odredbama ovog zakona donosi
opstinska skupstina i ako nema gradskog veca, te propise donosi sreska skupstina.

Gradsko vece, odnosno sreska skupstina mozZe preneti na opstinske skupstine ovlaséenje za donosenje
pojedinih propisa iz stava 1 ovog ¢lana.

Glavalll
ZASNIVANIJE ZAKUPA
Clan 15

Poslovna prostorija na kojoj ima pravo koris¢enja radna organizacija, moZe se davati u zakup
drustvenim pravnim licima (radno) organizaciji, drustveno — politickoj zajednici, drustveno — politickoj
organizaciji, udruZenjima gradana,, gradanskim pravnim licima i gradanima.
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€lan 16

Drustveno — politicka organizacija drugo udruzenje gradana ili gradansko pravno lice moze poslovnu
prostoriju na kojoj ima pravo svojine davati u zakup drustvenim pravnim licima, gradanskim pravnim licima i
gradanima samo ako privremeno iz opravdanih razloga sam sopstvenik ne mozZe tu prostoriju da koristi.

€lan 17

Poslovne prostorije mogu se davati u zakup drustveno — politickim organizacijama, drugim
udruZenjima gradana, gradanskim pravnim licima i gradanima samo ako im je poslovna prostorija potrebna za
vrsenje njihove dozvoljene delatnosti.

Clan 18

Poslovne prostorije na kojima imaju pravo svojine, gradani mogu davati u zakup.

Poslovnu prostoriju, koja mu je ostavljena u svojini po Zakonu o nacionalizaciji najamnih zgrada i
gradevinskog zemljiSta radi vrSenja njegove dozvoljene poslovne ili druge delatnosti, gradanin moze dati u
zakup na odredeno vreme ako je pozvan na vojnu duznost ili kad je sprecen boles¢u ili nekim drugim
opravdanim razlogom da za izvesno vreme vrsi svoju poslovnu ili drugu delatnost u toj prostoriji.

Ogranicenja iz stava 2 ovog ¢lana ne primenjuje se na poslovne prostorije kao $to su mali magacini i
mali podrumi, garaZze i gospodarske (ekonomske) zgrade koji su po Zakonu o nacionalizaciji zgrada i
gradevinskog zemljista ostavljeni u svojini sopstvenika.

€lan 19
O zakupu poslovnih prostorija zakupodavac i zakupac zakljucuju ugovor.
Clan 20

O zakupu poslovnih prostorija u poslovnoj zgradi koja je u drustvenoj svojini ugovor zakljuc¢uje kao
zakupodavac organizacija koja upravlja zgradom.

Ako je poslovna zgrada u drustvenoj svojini podeljena na posebne delove (etazna svojina), o zakupu
poslovnih prostorija koje ¢ine posebni deo zgrade ugovor zakljuuje kao zakupodavac organizacija koja ima
pravo koriS¢enja tog posebnog dela.

Ugovor o zakupu poslovnih prostorija u poslovnoj zgradi u gradanskoj svojini zakljuuje kao
zakupodavac sopstvenik zgrade.

Clan 21

Ugovor o zakupu poslovnih prostorija treba da sadrzZi narocito:

1) naznacenje ugovornih strana,

2) naznacenje poslovnih prostorija i zgrade u kojoj se one nalaze,

3) naznacenje poslovne delatnosti koju ¢e zakupavac vrsiti u poslovnim prostorijama,

4) odredbe o koriséenju zajednickih uredaja i prostorija u zgradi,

5) odredbu o tome da je ugovor zakljuen na neodredeno vreme, ili na odredeno vreme sa
naznacenjem tog vremena,

6) iznose zakupnine i naknade za koriSéenje uredaja, kao i vreme njihovog placéanja,

7) odredbe o otkazu i otkaznim rokovima, kad je ugovor zaklju¢en na neodredeno vreme,

8) mesto i datum zaklju€enja ugovora i potpise ugovornih strana.

Clan 22
Ugovor o zakupu poslovnih prostorija zaklju€uje se pismeno.

Ugovor koji nije zakljucen u pismenom obliku, nema pravno dejstvo.
Odredbe st. 1i2 ovog ¢lana vaZe i za promene u ugovoru o zakupu poslovnih prostorija.
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Zakupodavac i zakupac duzni su stambenom organu opstinske skupStine pokazati na njegov zahtev
pismeni ugovor o zakupu.

Clan 23

Zakupac se ne sme useliti u poslovne prostorije pre zaklju¢enja ugovora o zakupu.
Stambeni organ opstinske skupStine naloZi¢e reSenjem, na zahtev ovlas¢enog lica isprainjenje
poslovne prostorije licu koje tu prostoriju drZi bez ugovora.

Clan 24

Ako se zakupac bez opravdanog razloga ne useli u poslovne prostorije u roku od 30 dana od dana kada
je po ugovoru stekao pravo na useljenje, ovaj ugovor prestaje da vazi.

Useljenjem smatra se i pripremanje poslovnih prostorija za useljenje, kao i unosenje delova inventara
u prostorije.

Ugovor o zakupu prestaje da vazi i kad zakupac bez opravdanog razloga ne otpocne u roku od 30 dana
od dana useljenja da vrsi poslovnu delatnost radi koje je ugovor o zakupu zakljucen.

Clan 25

Ako su dva zakupca zakljucila odvojeno posebne ugovore o zakupu istih poslovnih prostorija, pravo na
useljenje ima zakupac ¢iji je ugovor ranije zaklju€en, osim ako se drugi zakupac uselio u poslovne prostorije, a u
vreme useljenja nije znao da je ugovor o zakupu tih poslovnih prostorija sa prvim zakupcem ranije zakljuéen.

Zakupac koji polaze pravo na useljenje moZe podneti tuzbu opstinskom sudu protiv drugog zakupca i
traziti da se ovaj iz poslovnih prostorija iseli.

Clan 26

Prilikom predaje zakupcu poslovne prostorije i uredaja sastavlja se poseban zapisnik u koji se unose
podaci o stanju u kome se nalazi ta poslovna prostorija i ureda;j.
Ovaj zapisnik potpisuju ugovorne strane i nastojnik zgrade ako ga ima.

Clan 27

NiStav je sporazum kojim je jedna strana obedala imovinsku korist drugoj strani u cilju da ova njoj ili
kome drugom izda poslovne prostorije u zakup.

Nistav je sporazum kojim je zakupodavac ili trece lice obecalo zakupcu imovinsku korist ako zakupac
isprazni poslovne prostorije u cilju da se u njih useli zakupodavac to trece lice ili ko drugi.

NiStav je sporazum kojim je jednoj strani obecana imovinska korist ako odustane od zakljucenja ili od
vec zaklju¢enog ugovora o zakupu poslovnih prostorija, u cilju da takav ugovor zakljuci druga strana ili neko
drugi.

Sporazum iz st. 1, 2 i 3 ovog €lana nistavi su bez obzira u kom vidu su zakljuceni.

U slucajevima iz st. 1, 2 i 3 ovog ¢lana imovinska korist ostvarena na osnovu sporazuma koji je
ponisten, pripada fondu za stambenu izgradnju one opstine na ijoj se teritoriji nalazi poslovna prostorija.

Glava ll
PRAVA | OBAVEZE UGOVORNIH STRANA
Clan 28

Zakupodavac je duzan predati zakupcu poslovnu prostoriju u stanju u kome se ona moze upotrebiti za
svrhu odredenu ugovorom i u tom stanju odrzavati, ako nije drukcije ugovoreno.

€lan 29
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Ako zakupodavac ne preda zakupcu poslovnu prostoriju u stanju u kome je bio duzan predati je,
zakupac ima pravo odustati od ugovora, ili traZiti srazmerno smanjenje zakupnine, ili na teret zakupodavca
dovesti poslovnu prostoriju u takvo stanje, a u svakom slucaju zakupac ima pravo i na naknadu Stete nanete mu
time $to mu poslovna prostorija nije bila predata u ispravnom stanju.

Pravo izbora po stavu 1 ovog clana ima zakupac samo ako je zakupodavcu prethodno odredio
primeren rok da poslovnu prostoriju dovede u stanje u kome je bio duzan da mu je preda.

€lan 30

Ako nastane potreba da se na poslovnoj prostoriji, radi njenog odrzavanja u stanju u kome je
zakupodavac mora odrzavati, izvrSi opravka koja pada na teret zakupodavca, zakupac je duzan bez odlaganja
izvestiti zakupodavca o potrebi opravke, odredujuéi mu za to primeren rok.

Ako zakupodavac u odredenom roku ne izvrsi opravku, zakupac ima pravo na teret zakupodavca sam
izvrsiti opravku ili odustati od ugovora, a u svakom slucaju ima pravo i na naknadu Stete.

Zakupac mozZe te opravke izvrsiti na teret zakupodavca, iako ovoga nije obavestio o potrebi opravki,
niti mu je za izvrSenje opravki odredio primeren rok, ali odgovara zakupodavcu za Stetu nanetu mu zbog toga
propustanja, osim u slucaju hitnih opravki.

Clan 31

Zakupac ima pravo da naknadu troSkova koje je imao za opravke koje ne padaju na njegov teret
ostvaruje i prebijanjem iznosa tih troskova sa iznosom onog dela zakupnine koji se uplacuje u fond koji sluzi za
odrZavanje zgrade.

Ovo pravo prebijanja zakupcu ne pripada ako je opravku izvrSio, a prethodno nije obavestio
zakupodavca o potrebi opravke, niti mu je za opravku odredio primeren rok.

Odredba stava 2. ovog ¢lana ne primenjuje se u slucaju hitnih opravki.

Clan 32

Zakupac je duzan dopustiti radnje koje zakupodavac preduzima radi opravki poslovnih prostorija koje
je zakupdavac duzan vrsiti.

Zakupodavac je duzan vrsiti radnje iz stava 1 ovog ¢lana u vreme i na nacin kojim ¢e $to manje ometati
zakupca u koris¢enju poslovne prostorije.

Clan 33

Zakupac je duzan zakupninu plaéati u vreme odredeno ugovorom.
Ako to vreme nije odredeno ugovorom zakupac je duzan zakupninu plac¢ati mesec¢no unapred, i to
najdocnije do petog dana u mesecu.

Clan 34

Ako je propisan najnizi iznos zakupnine (¢lan 9), a ugovor o zakupu poslovnih prostorija je zakljucen
pre nego Sto je taj propis stupio na snagu i zakupnina odredena tim ugovorom je niza od najniZzeg iznosa
utvrdenog propisom, zakupac ima pravo ili da plac¢a najnizi iznos zakupnine ili da otkaZze ugovor o zakupu, bez
obzira na vreme na koje je ugovor zakljucen.

Dok ne otkaZe ugovor, zakupac je duzan placati najnizi iznos zakupnine utvrdene propisom, od dana
njegovog stupanja na snagu.

Clan 35
Zakupac ima pravo poslovnu prostoriju koristiti samo za svrhu odredenu ugovorom, a prema ostalim
uslovima ugovora.

Pri koris¢enju poslovne prostorije zakupac je duZan postupati sa svom potrebnom paznjom.

€lan 36
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Zakupac je duzan placati naknadu za troSkove koriS¢enja zajednickih uredaja i vrSenja zajednickih
usluga u zgradi, ako nije drukcije ugovoreno.

Naknadu za te troskove zakupac je duzan pla¢ati u vreme njihove delatnosti ako nije drukcije
ugovoreno ili ako naknada tih troskova nije uracunata u zakupninu.

Smatra se da naknada za troSkove nije uracunata u zakupninu ako to nije izri¢ito ugovoreno.

Clan 37

Zakupac je duZan o svom trosku izvrSiti na poslovnoj prostoriji opravke ciju je potrebu sam
prouzrokovao.

Zakupac ne odgovara za pogorsanje stanja poslovne prostorije do koga je doslo usled njenog redovnog
koris¢enja a saglasno odredbama ugovora.

Clan 38
Zakupac nema pravo bez odobrenja zakupodavca vrsiti prepravke poslovne prostorije.
€lan 39

Zakupac moze deo zakupljenih poslovnih prostorija dati u podzakup drugome, ako to nije ugovorom

isklju¢eno.
Na ugovor o podzakupu shodno se primenjuju odredbe ovog zakona koje se odnose na zakup

poslovnih prostorija.
Clan 40

Po prestanku zakupac je duzan predati zakupodavcu poslovnu prostoriju u stanju u kome je ovu primio
ako nije druk¢ije ugovoreno ili ovim zakonom odredeno.

Glava lv
PRESTANAK UGOVORA O ZAKUPU
| Prestanak na osnovu otkaza
Clan 41

Ugovor o zakupu poslovnih prostorija zaklju¢en na neodredeno vreme prestaje na osnovu otkaza.
Ugovor o zakupu poslovnih prostorija zaklju¢en na neodredeno vreme ne moze na osnovu otkaza
prestati pre isteka jedne godine od zaklju¢enja ugovora.

Clan 42

Da bi otkaz zakupa poslovnih prostorija bio punovazan, potrebno je da izmedu dana dostave otkaza
protivnoj strani i dana kad treba da prestane zakupni odnos protekne vreme odredeno ugovorom ili ovim
zakonom (otkazni rok).

Pri tom otkaz se moZe dati samo za prvi ili petnaesti dan u mesecu, osim ako je kao dan u koji zakup
moZe na osnovu otkaza prestati ugovorom odreden neki drugi dan u mesecu.
Clan 43
Ako nije odreden ugovorom, otkazni rok iznosi 6 meseci.

Clan 44

Ugovor o zakupu poslovnih prostorija otkazuje se preko suda.
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U otkazu mora se naznaciti i dan koga je, po zahtevu otkazivaoca, protivna strana duzna iseliti se iz
poslovnih prostorija i predati ih otkazivaocu, odnosno dan do koga je protivna strana duzna poslovne prostorije
primiti.

Za postupak po otkazu nadlezan je opstinski sud.

€lan 45

Na osnovu otkaza koji je podneo zakupodavac sud ¢e izdati nalog, ako iz otkaza i priloZenog ugovora o
zakupu proisti¢e da zakupodavac ima pravo na otkaz, kao i da je odrzan otkazni rok predviden ovim zakonom.

Sud ¢e nalogom naloziti zakupcu da do dana oznacenog u otkazu poslovne prostorije isprazni i preda
otkazivaocu, ili da u roku od 8 dana od dana dostave podnese sudu prigovor protiv naloga.

Danom donosenja prigovora protiv naloga zakupodavac dobiva poloZaj tuzioca a zakupac poloZaj
tuzenika.

Na taj nalog shodno se primenjuju odredbe Zakona o parniénom postupku koje se odnose na platni
nalog.

Sporovi na osnovu otkaza ugovora o zakupu poslovnih prostorija smatraju se hitnim.

Otkaz koji je podneo zakupac sud ¢e bez izdavanja naloga dostaviti zakupodavcu.

Clan 46

Skupstina opStine moZe propisati da zakupodavac moze dati otkaz ugovora o zakupu poslovnih
prostorija samo iz odredenih razloga.

Propisom iz stava 1 ovog ¢lana ne moze se uskratiti pravo otkaza iz razloga Sto su poslovne prostorije
potrebne zakupodavcu ili iz razloga Sto zakupodavac nije zadovoljan visinom zakupnine.

Ako zakupodavac otkaZe ugovor zato Sto nije zadovoljan visinom zakupnine, propisom iz stava 1 ovog
¢lana zakupcu se mora obezbediti pravo da povodom otkaza predloZi utvrdivanje zakupnine putem javnog
nadmetanja kao i pravo prvenstva zakupca na koriSéenje prostorija ako prihvati uslove koji su na javhom
nadmetanju postignuti.

Propisom iz stava 1 ovog ¢lana moZe se predvideti da se odredenim kategorijama zakupca poslovnih
prostorija koji vrSe zdravstvenu, socijalnu, prosvetnu ili drugu javnu sluzbu kao i odredenim drustveno —
politickim organizacijama, otkaz ugovora o zakupu moZe dati samo uz prethodnu saglasnost skupstine opstine.

Odredbe ovog ¢lana ne odnose se na odustanak od ugovora o zakupu poslovnih prostorija.

2. Prestanak istekom ugovorenog vremena
Clan 47

Ugovor o zakupu zaklju¢en na odredeno vreme prestaje istekom vremena na koje je zakljucen.

Ako po isteku ugovornog vremena poslovne prostorije ne budu ispraznjene i predate, zakupodavac
moze tuzbom traziti predaju ispraznjenih prostorija.

Propisom donetim na osnovu clana 48 stav 1 ovog zakona moZe se predvideti da se zakupac moze
usprotiviti zahtevu za predaju poslovnih prostorija, ako za taj zahtev ne postoje razlozi iz kojih bi zakupodavac
mogao otkazati ugovor o zakupu poslovnih prostorija ili odustati od tog ugovora.

Za postupak po tuzbi za predaju ispraznjenih prostorija nadlezan je Opstinski sud.

Sporovi po tuzbi za predaju ispraznjenih prostorija smatraju s hitnim.

Clan 48

Ugovor o zakupu poslovnih prostorija zaklju¢en na odredeno vreme smatra se, po isteku vremena na
koje je zakljucen, prec¢utno obnovljenim na neodredeno vreme ako zakupac i posle vremena na koje je ugovor
bio zakljucen nastavi da koristi poslovnu prostoriju, a zakupodavac se tome ne protivi.

Smatra se da se zakupodavac ne protivi ako do isteka vremena na koje je ugovor zakljucen ili petnaest
dana po isteku tog vremena, nije pismeno ili preko suda zahtevao da mu zakupac preda prostorije.

3. Prestanak na osnovu odustanka
€lan 49
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Zakupodavac moze odustati od ugovora o zakupu poslovnih prostorija u svako vreme bez obzira na
ugovorne ili zakonske odredbe o trajanju zakupa.

1) ako zakupac i posle opomene od strane zakupca, koristi poslovne prostorije protivno ugovoru, ili im
nanosi znatniju Stetu koristece ih bez potrebne paznje,

2) ako zakupac ne plati dospelu zakupninu ni u roku od 2 meseca od dana saopstenja opomene
zakupodavca,

3) ako zakupodavac iz razloga za koji on nije odgovoran (administrativni prenos prava koris¢enja
zemljista oStecenje prouzrokovano elementarnim nepogodama i sl.) ne mozZe koristiti, pa zbog toga hoce da
koristi prostorije koje drzi zakupac u njegovoj zgradi.

€lan 50

Zakupac moze odustati od ugovora o zakupu poslovnih prostorija u svako vreme bez obzira na
ugovorne ili zakonske odredbe o trajanju zakupa, ako zakupoadavac u privremenom roku koji mu je zakupac za
to ostavio ne dovede poslovne poslovne prostorije u stanje u kome ih je duZan predati odnosno odrzavati (¢lan
29).

Clan 51

Strana koja odustaje od ugovora duZna je drugoj strani izjavu od odustanku dati pismenim putem, kao
i odrediti joj rok do koga ima predati odnosno primiti ispraznjene prostorije.

Taj rok ne moZe biti kra¢i od mesec dana racunajuc¢i od dana kad je druga strana primila izjavu o
odustanku od ugovora.

Clan 52

Ako zakupac kome je ucinjena izjava o odustanku od ugovora ne preda ispraznjene poslovne prostorije
u roku odredenom po ¢lanu 51 ovog zakona, zakupodavac moze tuzbom traZiti predaju ispraznjenih prostorija.

Za postupak po tuzbi za predaju ispraznjenih prostorija nadlezan je opstinski sud.

Sporovi po tuzbi za predaju ispraznjenih prostorija smatraju se hitnim.

4. Ostale odredbe o prestanku ugovora o zakupu
Clan 53

Ako zakupodavac ne zahteva prinudno izvrSenje naloga ili presude u roku od 30 dana kad je na to
stekao pravo ugovor o zakupu smatra se pre¢utno obnovljenim na neodredeno vreme pod istim uslovima pod
kojima je bio zaklju¢en.

€lan 54

Prinudno izvrSenje naloga ili presude o ispraznjenju i predaji poslovnih prostorija sprovodi se po
pravnim pravilima izvrSnog postupka.

Na zahtev zakupca, izvr$ni sud moze iz opravdanih razloga odloziti prinudno iseljenje, ali najviSe za 30
dana.

€lan 55

Prilikom predaje ispraznjenih poslovnih prostorija i uredaja zakupodavcu, sastavlja se poseban zapisnik
o stanju u kome se nalaze poslovne prostorije i uredaji u vreme predaje.
Ovaj zapisnik potpisuju ugovorne strane i nastojnik zgrade, ako ga ima.

€lan 56
Zakup ne prestaje kad trece lice kupovinom ili po drugom osnovu stekne od zakupodavca zgradu ili

posebni deo zgrade u kojoj se nalaze zakupljenje poslovne prostorije.
U tom slucaju trece lice stupa u prava i obaveze zakupodavca.
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€lan 57

Odredbe ovog zakona o prestanku ugovora o zakupu poslovnih prostorija shodno se primenjuju i na
prestanak ugovora o podzakupu tih prostorija.

Ugovor o podzakupu prestaje i prestankom ugovora o zakupu.

Opstinska skupstina moze doneti propis da ugovor o podzakupu poslovnih prostorija moze na osnovu
otkaza davaoca u podzakup prestati i pre isteka vremena odredenog ovim zakonom.

GlavaVv
KAZNENE ODREDBE
€lan 58

Nov€anom kaznom do 200.000 dinara kaznice se za prekrsaj pravno lice koje se u poslovne prostorije
useli pre nego Sto je zaklju¢io ugovor o zakupu.
Za prekrsaj iz stava 1 ovog ¢lana gradanin ée se kazniti nov€anom kaznom do 50.000 dinara.

€lan 59

Novcanom kaznom do 200.000 dinara kaznice se za prekrsaj:

1) pravno lice koje je uéestvovalo u zaklju¢enom sporazumu kojim je jedna strana obecala imovinsku
korist drugoj strani ako ona njoj ili kome drugom izda poslovne prostorije u zakup,

2) pravno lice koje je ucestvovalo u zaklju¢enom sporazumu kojim je zakupodavac ili trece lice obecalo
zakupcu imovinsku korist ako zakupac isprazni poslovne prostorije u cilju da se u njih useli zakupodavac, to
trece lice ili ko drugi,

3) pravno lice koje je ucestvovalo u zaklju¢enom sporazumu kojim je jednoj strani obe¢ana imovinska
korist ako ona odustane od zakljucenja ili od ve¢ zaklju¢enih ugovora o zakupu poslovnih prostorija u cilju da
takav ugovor zakljuéi druga strana ili neko drugi.

Nov¢anom kaznom do 200.000 dinara kaznice se za prekrsaj pravno lice sa €ijim je pristankom i za &iji
je racun drugo lice zakljucilo koji od sporazuma iz stava 1 ovog ¢lana.

Zaradnje iz st. 1i 2 ovog ¢lana gradanin ¢ée se kazniti nov€anom kaznom do 50.000 dinara.

€lan 60

Novcanom kaznom do 50.000 dinara kaznice se za prekrsaj gradanin koji je za nagradu posredovao pri
zakljuc¢ivanju ugovora o zakupu poslovnih prostorija.

¢lan 61

Novcanom kaznom do 10.000 dinara kaznice se za prekrsaje odredene u ovoj glavi, pored pravnog lica
i njegov sluzbenik ili drugo odgovorno lice koje je ucinilo prekrsaj vrseci radnju u ime pravnog lica ili
propustajuci da izvrsi radnju.

Clan 62

Postupak po prekrsajima odredenim u ovoj glavi, vodi opstinski sudija za prekrsaje po odredbama
Osnovnog zakona o prekrsajima.

Glava Vi
PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE
Clan 63

Pismeni ugovor o zakupu poslovnih prostorija zakljucen pre 23. jula 1959. godine kao dana stupanja na
snagu Zakona o poslovnim zgradama i prostorijama (,,Sluzbeni list FNRJ“ br. 16/59) ostaje na snazi, ali ¢e se u
pogledu prava i obaveza iz tog ugovora primenjivati odredbe ovog zakona.
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Ako su odredbe o otkaznom roku iz ugovora povoljnije za zakupca od odredaba zakona iz stava 1 ovog
¢lana, odredbe o otkaznom roku iz ugovora ostaju na snazi.

Clan 64

Ako o zakupu zaklju¢enom pre 23. jula 1959. godine kao dana stupanja na snagu Zakona o poslovnim
zgradama i prostorijama (,Sluzbeni list FNRJ“ br. 16/59) ne postoji pismeni ugovor, zakupodavac i zakupac
duzni su saciniti takav ugovor u roku od tri meseca ra¢unajuci od 23. jula 1959. godine kao dana stupanja na
snagu Zakona o poslovnim zgradama i prostorijama (,,Sluzbeni list FNRJ“ br. 16/59).

Ako se zakupodavac i zakupac saglase da ne zaklju¢e pismeni ugovor po odredbi stava 1 ovog clana,
ugovor o zakupu prestaje da vazi.

Ako jedna strana odbija da sacini pismeni ugovor o zakupu, druga strana moze u roku od tri meseca
racunajuci od 23. jula 1959. godine kao dana stupanja na snagu Zakona o poslovnim zgradama i prostorijama
(,,Sluzbeni list FNRJ“ br. 16/59) tuzbom traZiti da se sacini takav ugovor.

€lan 65

Poslovne prostorije koje su se na dan 23. jula 1959. godine kao dana stupanja na snagu Zakona o
poslovnim zgradama i prostorijama (,Sluzbeni list FNRJ“ br. 16/59) koristile kao stambene, mogu se posle
njihovog ispraznjenja koristiti samo kao poslovne.

Opstinska skupstina moZe doneti propis o uslovima pod kojima se poslovne prostorije iz stava 1 ovog
¢lana i posle njihovog ispraznjenja mogu koristiti kao stambene.

Clan 66
Danom 23. jula 1959. godine kao dana stupanja na snagu Zakona o poslovnim zgradama i prostorijama

(,Sluzbeni list FNRJ“ br. 16/59) prestali su da vaze Uredba o izdavanju u zakup poslovnih prostorija i drugi
propisi koji su u suprotnosti sa odredbama ovog zakona.
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